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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Falhagen 14

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Falhagen 7:32 2006 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2007.

Féreningen har 75 bostadsrdtter om totalt 2 089 kvm. Byggnaderns totalyta dr 2 089 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karin Wallin Styrelseledamot
Amanda Séderman Suppleant

Ola Wortzelius Suppleant

Benjamin Bjorn Anders Nettervik Styrelseledamot
Emelie Lindholm Styrelseledamot
Joel Anlberg Styrelseledamot
Simon Kenneman Styrelseledamot
Stig Nordin Pettersson Styrelseledamot

Esbjorn Karl Andersson-Forsndsgérd Ordférande

Valberedning
Karin Wallin
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karin Elisabeth Hammarberg Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

,&rsredovisning 2025

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2087.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2019-2025 o

2022 o

OVK - Godkand for 6 &r framat

Uppgradering av nddtelefon i hiss - Galler tllsvidare

byte av l&scylinder till entréporten - Galler tillsvidare

2025 o

Avtal med leverantorer

Bredband, TV och Telefoni
Ekonomisk forvaltning

El och fjarrvdrme
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och ventalationsservice
Fastighetsstddning
Forsakringsformedling
Hisservice

Nyckelhantering

Ordning och juridisk konsultation
Parkeringsvakt

Sophushantering

VA & avfall

OVK - Godkand fér 6 &r framat

Tele2

SBC

Vattenfall

Folksam

UBC

Stdadservice i Uppsala
Soéderberg och Partners
KONE

Certego

Securitas Storningsjour
Protectus

Brf 55 Tornrosen
Uppsala Vatten och Avfall AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgiften 2025-01-01 med 15 % och 2025-07-01 med 20 %. Detta gjordes
mot bakgrund av 6kade kostnader som forsadmrat féreningens likviditet. Hojningen syftade till att garantera

féreningens betalningsférmdaga och skapa utrymme fér ovéntade kostnader.

Under rakenskapsdret har en omlaggning av féreningens 1&n genomférts fér att sprida ranteriskerna. Ett |&n
har bundits pd ett &r och ett pd tvd ar, medan ett 1&n har ldmnats med rérlig ranta fér att bibehdlla flexibilitet.

Under rakenskapsdret har féreningen @ven erhdllit en sdnkt amorteringsgrad med syftet att férbattra

likviditeten.

Under rakenskapsdret har en OVK-besiktning genomfdrts med godkant resultat.

Ovriga uppgifter

Under rakenskapsdret har fyra medlemsutskick skickats ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 133 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 16 och

avgdende medlemmar under dret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 138 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverldtelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2661179 2145 365 2137 628 1996 419
Resultat efter fin. poster 265 413 -207 698 -437 492 70 352
Soliditet (%) 79 78 78 78
Yttre fond 2145180 1936 717 1780 016 1567 016
Taxeringsvdrde 70 400 000 71000 000 71000 000 71000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 1162 919 918 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 894 895 859 i
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsrétt, kr 8210 8268 8 453 8 654
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8210 8268 8 453 8 654
Sparande / kvm totalyta, kr 271 67 17 201
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 27 26 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 153 164 126 17
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 115 96 82 81
Energikostnad / kvm totalyta, kr 297 287 234 231
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,73 313 2,03 -
Rdantekdanslighet (%) 7,07 8,99 9,20 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 65 047 400 - - 65 047 400
Fond, yttre 1936 717 2737 211200 2145180
underhdll
Balanserat resultat -1564 017 -207 698 -208 463 -1980 178
Arets resultat -207 698 207 698 265 413 265 413
Eget kapital 65 212 402 (0] 265 413 65 477 815
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1768 978
Arets resultat 265 413
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -211 200
Totalt -1714 765

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -1714 765

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 661180 2145 365
Ovriga rérelseintakter 3 52500 0]
Summa rérelseintdkter 2713 680 2145 365
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1263 394 -1091 867
Ovriga externa kostnader 9 -163 089 -154 421
Personalkostnader 10 -205 227 -216 667
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -345 864 -345 864
Summa rérelsekostnader -1977 574 -1808 819
RORELSERESULTAT 736 106 336 546
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter -181 3203
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -470 512 -547 447
Summa finansiella poster -470 693 -544 244
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 265 413 -207 698
ARETS RESULTAT 265 413 -207 698
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 82199 186 82 545 050

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 82199 186 82 545 050

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82199 186 82 545 050

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 664 731

Ovriga fordringar 14 877 605 370 075

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 107 937 78 946

Summa kortfristiga fordringar 993 206 456 332

Kassa och bank

Kassa och bank 14 672 167 271

Summa kassa och bank 114 672 167 271

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1107 877 623 603

SUMMA TILLGANGAR 83 307 063 83168 653
Sida7av16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 047 400 65 047 400
Fond for yttre underhdll 2145180 1936 717
Summa bundet eget kapital 67192 580 66 984117
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1980 178 -1564 017
Arets resultat 265 413 -207 698
Summa fritt eget kapital -1714 765 1771715
SUMMA EGET KAPITAL 65 477 815 65 212 402
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5850 000 0]
Summa langfristiga skulder 5850 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11300 000 17 272 000
Leverantorsskulder 40 224 62 059
Skatteskulder 251550 241425
Ovriga kortfristiga skulder 26 294 19 535
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 361180 361232
Summa kortfristiga skulder 11979 248 17 956 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83307 063 83168 653
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 736 106 336 546
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 345 864 345 864

1081970 682 410
Erhéllen ranta -181 3203
Erlagd ranta -501 882 -491 809
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 579 907 193 804
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 127 -59 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 367 -151 967
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 578 147 -17 490
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -122 000 -385 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -122 000 -385 500
ARETS KASSAFLODE 456 147 -402 990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 421473 824 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 877 620 421473
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Falhagen 14 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,50 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 427 258 1918 680
Hyresintdkter p-plats 51200 50 400
Pantsattningsavgift 7 916 7 740
Overldtelseavgift 20 528 19 724
Administrativ avgift 637 441
Andrahandsuthyrning 153 640 148 387
Ores- och kronutj@mning 1 -7
Summa 2661180 2145 365
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdattning 52 500 0]
Summa 52500 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 71172 51450
Stadning enligt avtal 64198 62 550
Besiktningar 6124 0]
Hissbesiktning 2339 2263
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11 350 0
Gemensamma utrymmen 0 853
Sophantering (0] 1250
Snéréjning/sandning 5863 0
Serviceavtal 4710 19 144
Serviceavtal, hissar 21816 (0]
Foérbrukningsmaterial 602 3919
Summa 188 174 141429
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 0 4 247
Dérrar och |&s/porttele 1048 12 250
VVS (0] 9 665
Varmeanlaggning/undercentral 5530 0
Elinstallationer (0] 491
Vattenskada (0] -111 548
Summa 6 578 -80 475
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad (0] 2737
Summa o 2737
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 61609 55885
Uppvdrmning 319 078 342913
Vatten 240 098 200 533
Soph&mtning/renhdllning 76 088 80 427
Summa 696 873 679 759
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 63120 90 174
Kabel-TV 179 349 135 993
Fastighetsskatt 129 300 122 250
Summa 371769 348 417
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 13 731 13 114
Revisionsarvoden internrevisor 2 940 0]
Styrelseomkostnader (0] 5067
Forvaltningsarvode enl avtal 102 903 98 743
Overl&telsekostnad 18 522 18 054
Pantsattningskostnad 7 056 8 600
Korttidsinventarier 4 990 0]
Administration 5977 10 843
Bostadsrdatterna Sverige 6 970 0]
Summa 163 089 154 421
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 90 508 93873
Lon - vicevard 66 000 66 000
Kostnadsersdttningar (0] 8 541
Arbetsgivaravgifter 48719 48 253
Summa 205 227 216 667
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 470 512 547 447
Summa 470 512 547 447
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 528 650 87 528 650
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 528 650 87 528 650
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 983 601 -4 637 737
Arets avskrivning -345 864 -345 864
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 329 465 -4983 601
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82199 186 82 545 050
| utgdende restvérde ingdr mark med 18 356 273 18 356 273
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 49 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrde mark 21400 000 25 000 000
Summa 70 400 000 71000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 125 26 125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26125 26125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 125 -26 125
Utgdende ackumulerad avskrivning -26125 -26125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
Sida 13 av 16
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 114 656 115 873
Transaktionskonto 389 327 219 330
Borgo rantekonto 373 622 34 872
Summa 877 605 370 075
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 16 551 14775
Forutbet fast skotsel 18 148 17 793
Forutbet forsdkr premier 31563 0]
Forutbet kabel-TV 41 675 15 475
Forutbet bredband (0] 30 417
Upplupna intdkter (0] 486
Summa 107 937 78 946
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-06 235 % 6230 000 6300 000
Nordea 2027-09-15 2,55 % 5850 000 5850 000
Nordea 2026-02-23 2,37 % 5070 000 5122 000
Summa 17 150 000 17 272 000
Varav kortfristig del 11300 000 17 272 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 16 292 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 417 418
Uppl kostn el 5598 5255
Uppl kostnad Vdarme 41538 39 984
Uppl kostn rantor 84 288 115 658
Uppl kostnad Sophdmtning -11 892 0]
Forutbet hyror/avgifter 241 231 199 917
Summa 361180 361232
Sida 14 av 16
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 500 000 22 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har efter rakenskapsdret genomfért en omférhandling av féreningens forvaltningsavtal avseende
ekonomisk férvaltning med SBC. Omférhandlingen har resulterat i en omfattande sdnkning av det fasta
férvaltningsarvodet. Efter rédkenskapsdret har en vattenskada intréffat i en ldgenhet. Férsakringsdrendet ar
pdgdende. Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen genomfdrt vissa underhdlls- och sékerhetsdtgarder.
Bland annat har strémbrytare i allmdnna utrymmen bytts ut, rérelsevakter pd vinden ersatts samt cylinder i
entrédorren bytts. Vidare har skyddsanordningar och I&sbleck monterats p& entrédorr, dérrar i anslutning till
férrédd samt gallergrind. Styrelsen har kallat till extra féreningsstdmma 2026-04-09 fér att besluta om en
&ndring av féreningens stadgar avseende § 12. Ett andra beslut i frdgan planeras att fattas vid en

efterféljande extra féreningsstdmma.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Karin Wallin Benjamin Bjorn Anders Nettervik
Styrelseledamot Styrelseledamot

Emelie Lindholm Joel Ahlberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Kenneman Stig Nordin Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Esbjorn Karl Andersson-Forsndsgérd
Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karin Elisabeth Hammarberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Filhagen 14
Org.nr 769614-3416

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falhagen 14 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Falhagen 14 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgiarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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