Brf Falhagen
769614-3416

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falhagen 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

¢ Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens I&n &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l&sa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens dndamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-07
och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Karl Andreas Bengtsson Ledamot
Jennifer Anita Jacobsson Ledamot
Anna Sigrid Alma Lindell Hjertstedt ~ Ledamot
Karin Margareta Wallin Ledamot
Anna Magdalena Wennstrom Ledamot
Johanna Louise Vilhelmsson Ledamot
Lars-Ola Wortzelius Ledamot

Emelie Kerstin Ingrid Molén Eskhult ~ Suppleant
Kajsa Anna Ulrika Wahlstedt Suppleant
Karin Elisabeth Hammarberg Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Karin Hammarberg Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyra
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-13.
Extra foreningsstdmma hélls 2014-63-=. Extra stémma med anledning av stadgedndring .

Fakta om var fastighet ,
Foreningens fastighet har forvarvats entigt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Félhagen 7:32 20060503 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingér kollektivt bostads.itstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarni=.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 cch bestdr av ett flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxering: -eskedet 2 089 m2, varav 2 089 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 75 lagenheter mad bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

58

17
0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning

UBC Fastighetsskotsel

Uppsala stdd AB Stadunderhall av gemensamma utrymmen
KONE Hisservice

Protectus Parkeringsvakt

Securitas Strorningsjour Ordning och juridisk konsultation
Brf Vaksala 55 Sophushantering

Swesafe Hyckelhantering

Vattenfall El och fjarrvarme

ComHem “redband, Tv och Telefoni

Ovrig information
Adressen till foreningens hemsida ar www.falhagen.bostadsratterna.se
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Féreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 939 214 471973
PENGAR IN
Rorelsens intdkter 1836 130 1808 526
Finansiella intakter 1085 1483
Minskning korta fordringar 843 65 047
Okning av korta skulder 0 260 595

1838 058 2 135 651
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 919 191 914 174
Finansiella kostnader 708 420 754 236
Minskning av korta skulder 149 826 0

1777 437 1668 410
KASSA VID ARETS SLUT 999 835 939 214
ARETS FORANDRING AV KASSAN 60 621 467 241
| kassan ingdr foreningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
Ovriga kostnader
intakter 19%
1% Kapital-
kostnader .
Fastighets-
36% / avgift

Arsavgifter
96%

Avskriv-

ningar
18%

2%

Ovrig drift
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

Foreningens stadgar &ndrades genom stdmmobeslut rorande i vilka fall andelsdgande far nekas samt att en
andrahandsuppléatelseavgift far tas ut av féreningen.

I maj besdkte miljoférvaltningen huset for tillsyn av egenkontroll for fastighetségare enligt miljébalken, vilken var
utan anmérkning.

En radonmétning genomfordes under hésten, med resultat I&ngt under féreskrivna matvérden. Resultatet har
rapporterats till kommunens miljéforvaltning.

| december lades ett av de tre 1&n som finns p& fastigheten om d& bindningstiden 16pte ut. Lanet, som tidigare fanns
hos SBAB, lades om hos Nordea.

Under ar 2014 tecknade féreningen avtal med comhem fér kollektivt bredband, som frén 1 jan 2015 ingar i
arsavgiften.

Styrelsen fattade beslut om 4 % héjning av &rsavgiften frén och med 1 jan 2015.
| och med nya regler rérande avskrivning lades avskrivningsplanen om till linjér pd 0,5 %.
Under aret skickades tvd medlemsutskick ut till medlemmarna i féreningen.

Handelser efter aret
Inga stérre underhélisarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 75 st
Overlatelser under &ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 26 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 131 st
Foérandring fran foregdende ar:

Sida 4 av 14



Brf Falhagen

769614-3416

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 841 841 841 731
L&n/m?2 bostadsréattsyta 10771 10771 10771 10771
Elkostnad/m?2 totalyta 20 22 21 33
Varmekostnad/m? totalyta 94 116 117 100
Vattenkostnad/m? totalyta 60 57 41 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 339 361 367 308
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 -70 23 -125
Nettoomsattning (tkr) 1813 1808 1799 1576
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 089 m2 bostider.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -145 529

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -951 217

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -125 400

summa ansamlad férlust -1 222 146

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning 6verfors -1222 146

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1811249 1 807 605
Ovriga rorelseintakter Not 2 24 882 922
1836 130 1 808 526
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -142 862 -168 111
Driftkostnader Not 4 -592 012 -599 123
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 089 -104 284
Personalkostnader Not 6 -72 228 -42 656
Avskrivningar Not 7 -355 133 -211 572
-1274324 -1 125 746
RORELSERESULTAT 561 806 682 780
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1085 1483
Réantekostnader -708 420 -754 236
-707 335 -752 753
ARETS RESULTAT -145 529 -69 973
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Balansrékning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 86 027 385 86 377 293

Maskiner och inventarier Not 9 6 531 11756

86 033 917 86 389 050

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 033 917 86 389 050

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 2110 0

SBC Klientmedel i SHB 896 508 0

Ovriga fordringar 56 615 5982

Forutb kostnader och uppl intékter Not 10 0 53 586
955 233 59 568

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 103 327 103 187

SBC klientmedel i SHB 0 836 027
103 327 939 214

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1058 560 998 782

SUMMA TILLGANGAR 87 092 477 87 387 832
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 047 400 65 047 400

Fond for yttre underhall Not 12 397 466 272 066
65 444 866 65 319 466

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -1 076 617 -881 245

Avrets resultat -145 529 -69 973
-1222 146 -951 217

SUMMA EGET KAPITAL 64 222 720 64 368 249

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 500 000 22 500 000
22 500 000 22 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 91 223 71904

Skatteskulder 90 975 45 375

Ovriga kortfristiga skulder 3400 12 343

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14 184 159 389 962

369 757 519 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 092 477 87 387 832

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 22 500 600 22 500 000

Varav i eget forvar 0 0

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd.

Arsredovisningen upprattades for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande
jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det nirmast féregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende r.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anléggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal r tillampas.

Bokféringsndmnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 Ar 200 &r
Inventarier 5 Ar 5 Ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1757 249 1757 249

Hyror parkering moms 400 13 200

Hyror parkering 53 600 37 156

1811249 1807 605

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Avgift andrahandsuthyrning 1110 0
Oresutjamning 200 202

Ovriga intakter 23572 720

24 882 922
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 71499 51252
Snorojning/sandning 1282 2126
Stadning entreprenad 48 758 48 036
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 875
Hissbesiktning 1488 1468
Myndighetstillsyn 1879 0
Gemensamma utrymmen 0 400
Serviceavtal 10 905 10 686
Forbrukningsmateriel 1585 1324
Storningsjour och larm 2775 5 045
140 171 137 212
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 274
Sophantering/atervinning 1494 0
Las 574 16 635
Virmeanlaggning/undercentral 623 2 490
Ventilation 0 11 500
2 691 30 899
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 142 862 168 111
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 41 189 45118
Vérme 196 009 241 637
Vatten 125 330 120 100
Sophamtning/renhalining 13 865 34173
Grovsopor 333 0
376 726 441 027
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53913 39 351
Samfallighetsavgift 333 0
Kabel-TV 115 440 73 370
169 686 112721
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 600 45 375
TOTALT DRIFTKOSTNADER 592 012 599 123
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 619 750
Inkassering avgift/hyra 2 400 2 400
Hyresforluster 1 4
Revisionsarvode extern revisor 163 8 150
Féreningskostnader 0 861
Styrelseomkostnader 0 279
Fritids och Trivselkostnader 0 48
Forvaltningsarvode 73 974 72 222
Férvaltningsarvoden Gvriga 0 5825
Administration 6 632 7 645
Konsultarvode 15 500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 800 6 100

112 089 104 284

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 59 372 33615

Kostnadsersattningar och naturaférmaner 2 100 0

Sociala kostnader 10 756 9 041
72 228 42 656

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 349 908 206 347
Inventarier 5225 5225

355 133 211572
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 87 528 650 87 528 650
Utgaende anskaffningsvérde 87 528 650 87 528 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 151 357 -945 010
Arets avskrivningar enligt plan -349 908 -206 347
Utgéende avskrivning enligt plan -1 501 265 -1 151 357
Planenligt restvérde vid arets slut 86 027 385 86 377 293
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 356 273 18 356 273
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 9 800 000 9 800 000
41 800 000 41 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostédder 41 800 000 41 800 000
41 800 000 41 800 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid érets borjan 26 125 26 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 26 125 26 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -14 369 -9 144
Arets avskrivningar enligt plan -5225 -5225
Utrangering/forséljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -19 594 -14 369
Redovisat restvirde vid arets slut 6 531 11756
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 13235
Kabel-TV 0 18 741
Fastighetsskotsel 0 13 281
Vatten 0 8 329
0 53 586
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 047 400 0 0 65 047 400
Fond for yttre underhall 397 466 125 400 0 272 066
S:a bundet eget kapital 65 444 866 125 400 0 65 319 466
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -1076 617 -125 400 -69 973 -881 245
Arets resultat -145 529 -145 529 69 973 -69 973
S:a ansamlad forlust -1222 146 -270 929 0 -951 217
S:a eget kapital 64 222 720 -145 529 0 64 368 249
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 272 066 146 666
Reservering enligt stadgar 125 400 125 400
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 397 466 272 066
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SBAB 2,790 % 7 500 000 7 500 000 2016-10-12
Nordea 1,350 % 7 500 000 7 500 000 2017-11-15
SBAB 3,450 % 7 500 000 7 500 000 2015-12-04
Summa skulder till kreditinstitut 22 500 000 22 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
22 500 000 22 500 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 500 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 4288
Varme 0 30759
Sophémtning 0 9994
Extern revisor 0 10 000
Arvoden 21312 10 000
Sociala avgifter 4368 3142
Rénta 7 594 187 719
Snéréjning 0 1313
Avgifter och hyror 150 885 132 747
184 159 389 962
Styrelsens underskrifter
UPPSALAden | /5 2015 Y
. . ;) . M )
Kawma Wakistclb d
—Katl-Andreas-Bengtssor— Jennifer Anita Jacobsson
—Ledamat ﬁ,{'ﬂxﬁc.dgmn,{;, Sepplennt Ledamot
e
(e Meibty< Kamv\ WA
Anna Sigrid Alma Lindell Hjertstedt Karin Margareta Wallin
Ledamot Ledamot
7 s s // //’
m Lgm ’é‘ 4 o 00(/
, O e WA
Anna Magdalena Wennstrém //Johanna Louise Vilhelmsson
Ledamot Ledamot

NN

Lars-Ola Wortzelius
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7/ S' 2015

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Falhagen 14
Org.nr 769614-3416

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falhagen 14 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrdaffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Falhagen for rdkenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Norrtilje den T april 2015

W0 ,uﬂl

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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