Brf Falhagen 14
769614-3416

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falhagen 14

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berskningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
&tgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan éren 2016 och 2020.

L]
e Inga storre underhall ar planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
®

L]

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-07

och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsréattsforening.

Styrelsen

Emil Emanuel Danielsson Ledamot
Britt Lisbeth Hoddelius Ledamot
Jennifer Anita Jacobsson Ledamot
Dan Mikael Owe Nilsson . Ledamot
Andrea Yvonne Sjoberg Ledamot
Karin Margareta Wallin Ledamot
Lars-Ola Wortzelius Ledamot
Anna Malin Fredrika Backman Suppleant
Anna Maria Kristin Ferm Suppleant
Jacob Alexander Rasberg Suppleant
Karin Elisabeth Hammarberg Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Emil Emanuel Danielsson, Anna Maria Kristin Ferm, Jennifer Anita Jacobsson, Jacob Alexander Rasberg och Andrea

Yvonne Sjoberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Karin Hammarberg Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyra

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-05-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Falhagen 7:32 20060503 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdeéret ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 089 m2, varav 2 089 m?2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 75 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

58

17
0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2020.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning

uBC Fastighetsskotsel och ventilationsservice
Uppsala stad AB Stadunderhall av gemensamma utrymmen
KONE Hisservice

Protectus Parkeringsvakt

Securitas Strérningsjour Ordning och juridisk konsultation

Brf Vaksala 55 Sophushantering

Certego Nyckelhantering

Vattenfall El och fjarrvarme

ComHem Bredband, Tv och Telefoni

Soderberg och Partners Forsékring
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1415 351 999 835
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1953066 1943752
Finansiella intakter 111 257
Minskning kortfristiga fordringar 11584 2499
Okning av kortfristiga skulder 15 538 0
1980 299 1946 508
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1012781 902 343
Finansiella kostnader 266 013 598 340
Minskning av l&ngfristiga skulder 150 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 30 309
1428794 1530 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1966 857 1415 351
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 551 506 415 516

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital-
3% kostnader
16%

Taxebundna
kostnader
25%

Ovriga
intakter
4%

Avskriv- S Fastigl'\ets-
ningar avgift
22% 3%

Arsavgifter Ovrig drift
93% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Under éret har portkodsdosa och timer samt portkod bytts ut.

I juni byttes hissens frekvensbox.

Under sommaren mdlades parkeringsrutorna. Genom att erbjuda Brf Duvan att ocksd méla p-rutor blev malningen

utférd till en mycket rimlig kostnad. Dartill har féreningen gjort om handikapparkeringen till en boendeparkering
med sdrskilda villkor - i handelse av att ndgon rérelsehindrad flyttar in i huset och behéver platsen.

Entrédérren med tillhdrande partier har slipats och oljats in.

Foreningen har utdkat med fler cykelstall runt fastigheten vilket har resulterat i 15 nya platser.

Energigrévarna anlitades for att dtgdrda en nedsjunken brunn pé fastighetens baksida.

Kérlen i soprummet har ut6kats under aret vilket har medfért att féreningen nu tillhandahaller en mer miljdmedveten
sopsortering. Karl for pappersférpackningar och plastférpackningar har tillkommit, medan karl f6r wellpapp har
tagits bort. Sophdmtningsdagarna fér brénnbart har dndrats till mandag och fredag. Detta passar béttre och har
minskat problemen med sopberg fére och efter helger.

Féreningen har omférhandlat tva lan under rakenskapséaret.

Det har skickats ut tre medlemsutskick till féreningens medlemmar med information under &ret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 75 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 26 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid riakenskapsarets bérjan: 144 st
Tillkommande medlemmar: 23 st

Avgdende medlemmar: 22 st
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 145 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 875 875 841 841
Lan/m? bostadsréttsyta 10 699 10771 10771 10771
Elkostnad/m? totalyta 18 21 20 22
Varmekostnad/m? totalyta 116 13 94 116
Vattenkostnad/m? totalyta 45 44 60 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 127 ' 286 339 361
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 324 89 -146 -70
Nettoomsattning (tkr) 1928 1907 1813 1808

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 089 m?2 bostéder.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Falhagen 14
769614-3416

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 047 400 0 0 65 047 400
Fond fér yttre underhall 647 066 124 200 0 522 866
S:a bundet eget kapital 65 694 466 124 200 0 65 570 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1382 471 -124 200 89 275 -1 347 546
Arets resultat 324 251 324 251 -89 275 89 275
S:a ansamlad forlust -1 058 220 200 051 0 -1258 271
S:a eget kapital 64 636 246 324 251 0 64 311 995
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 324 251
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 258 271
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -124 200
summa balanserat resultat -1 058 220
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 11250
att i ny rékning 6verfors -1 046 970

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1927 602 1907 123
Ovriga rérelseintikter Not 3 25 464 36 629
Summa rorelseintakter 1953 066 1943 752
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -817 836 -760 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 389 -114 789
Personalkostnader Not 6 -86 556 -27 099
Avskrivning av materiella Not 7 -350 132 -354 051
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -1362913 -1 256 394
RORELSERESULTAT 590 153 687 358
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 257
Rantekostnader och liknande resultatposter -266 013 -598 340
Summa finansiella poster -265 902 -598 083
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 324 251 89 275
ARETS RESULTAT 324 251 89 275
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Balansréakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 85329734 85 678 559
Maskiner och inventarier Not 9 o 0 1306
Summa materiella anldggningstillgangar 85329734 85 679 866
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85329734 85679 866
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1883560 1344 397
Summa kortfristiga fordringar 1883 569 1344 397
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 127 930 127 180
Summa kassa och bank 127 930 127 180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2011499 1471577
SUMMA TILLGANGAR 87 341 233 87 151 443
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 047 400 65 047 400
Fond for yttre underhall Not 11 647 066 522 866
Summa bundet eget kapital 65 694 466 65 570 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 382 471 -1 347 546
Avets resultat 324 251 89 275
Summa fritt eget kapital -1 058 220 -1258 271
SUMMA EGET KAPITAL 64 636 246 64 311 995
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 200 000 22 500 000
Summa langfristiga skulder 22 200 000 22 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 300 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53195 63 543
Skatteskulder 94 125 92 175
Ovriga skulder 13980 3400
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 193 686 180 330
intdkter

Summa kortfristiga skulder 654 986 339 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 341 233 87 151 443
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOQVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 Ar 200 Ar
Inventarier Fullt avskrivet 5 Ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1827 531 1827 531
Hyror parkering 53 600 51 600
Avgift andrahandsuthyrning 46 669 28 196
Oresutjamning -197 -204
1927 602 1907 123
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 25 464 36 629
25 464 36 629
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55 406 54 250
Fastighetsskétsel bestéllning 0 373
Snoéréjning/sandning 1750 0
Stddning entreprenad 50 292 49 490
Hissbesiktning 1580 1536
Bevakning 0 2933
Gemensamma utrymmen 5762 299
Garage 0 1460
Serviceavtal 19 750 11224
Forbrukningsmateriel 2 330 553
Brandskydd 880 0
137 750 122 118
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2220
WS 4534 0
Mark/gard/utemiljo 5875 0
10 409 2220
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 11250 0
11 250 0
Taxebundna kostnader
El 37 921 43 905
Varme 243 271 237 054
Vatten 93194 92 009
Sophdmtning/renhalining 29597 12 526
403 983 385494
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43710 41 885
Kabel-TV 51944 92 638
Bredband 111 240 69 525
206 894 204 048
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 550 46 575
TOTALT DRIFTKOSTNADER 817 836 760 455
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 1140 375
Inkassering avgift/hyra 3825 3250
Hyresforiuster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 10113 10 050
Féreningskostnader 500 1354
Styrelseomkostnader 0 1089
Forvaltningsarvode 78 993 75 900
Administration 7418 11032
Konsultarvode 0 5338
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 400 6 400
108 389 114 789
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 61253 19790
Kostnadsersattningar 7 100 3600
Sociala kostnader 18 203 3709
86 556 27 099
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 348 826 348 826
Inventarier 1306 5225
350 132 354 051
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 12016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 87 528 650 87 528 650
Utgadende anskaffningsvérde 87 528 650 87 528 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 850 091 -1 501 265
Arets avskrivningar enligt plan -348 826 -348 826
Utgaende avskrivning enligt plan -2 198 917 -1 850 091
Planenligt restvirde vid arets slut 85 329 734 85 678 559
| restvirdet vid arets slut ingdr mark med 18 356 273 18 356 273
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 29 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 9 800 000
41 400 000 41 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 41400000 41 800 000
41 400 000 41 800 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 26125 26125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 125 26 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -24 819 -19 594
Arets avskrivningar enligt plan -1306 -5 225
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 125 -24 819
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1306
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 7705 5745
Skattekonto 36 928 36124
Klientmedel hos SBC 1838927 1288171
Inkasso 0 3
Fordringar 0 14 354
1883 560 1344 397
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 522 866 397 466
Reservering enligt stadgar 124 200 125 400
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 647 066 522 866
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 3,450 % 0 7 500 000 Lost
Nordea 1,350 % 7 500 000 7 500 000 2017-11-15
Nordea 0,530 % 7 500 000 7 500 000 2018-12-05
Nordea 0,380 % 7 350 000 0 2018-12-05
Summa skulder till kreditinstitut 22 350 000 22 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 0
22 050 000 22 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 850 000 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Ett 1&n har omférhandlats under borjan av 2017.
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 18 528 10511
Auvgifter och hyror 175158 169 819
193 686 180 330
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden 7 /Y% 2017
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Lars-Ola Wortzelius
Ledamot
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Karin Hammarberg
Extern revisor

Ledamot
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Dan Mikael Owe Nilsson
Ledamot
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Karin Margareta Wallin
Ledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Falhagen
Org.nr 769614-3416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falhagen for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Falhagen for riakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt frslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omrédden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 6 april 2017

%M«M

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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