Brf Falhagen 14
769614-3416

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falhagen 14

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2016 och 2035.

¢ Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens |&n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att |asa om langre fram i férvaltningsberattelsen.
Foreningens @ndamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-07

--och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Andreas Bengtsson Ledamot
Jennifer Anita Jacobsson Ledamot
Andrea Yvonne Sjéberg Ledamot
Karin Margareta Wallin Ledamot
Gustav Johannes Werlevik Ledamot
Johanna Louise Vilhelmsson Ledamot
Lars-Ola Wortzelius Ledamot
Anders Stefan Lundgren Suppleant
Louise Michaela Nilsson Suppleant
Karin Elisabeth Hammarberg Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Louise Michaela Nilsson.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Karin Hammarberg Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyré

Valberedning
Victor Teisanu

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Falhagen 7:32 20060503 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 089 m?, varav 2 089 m?2 utgér lagenhetsyta.

Léagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 75 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

58

17

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

SBC Ekonomisk férvaltning

UBC Fastighetsskotsel och ventilationsservice
Uppsala stad AB Stadunderhall av gemensamma utrymmen
KONE Hisservice

Protectus Parkeringsvakt

Securitas Strérningsjour Ordning och juridisk konsultation

Brf Vaksala 55 Sophushantering

Swesafe Nyckelhantering

Vattenfall El och fjarrvarme

ComHem Bredband, Tv och Telefoni
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Féreningens ekonomi
KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 999 835 939 214
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1943752 1836130
Finansiella intakter 257 1085
Minskning kortfristiga fordringar 2 499 843

1946 508 1838058
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 902 343 919 191
Finansiella kostnader 598 340 708 420
Minskning av kortfristiga skulder 30309 149 826

1530 992 1777 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1415 351 999 835
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 415 516 60 621
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
Kaoital kostnader
ital-
Ovriga kos&ader =%
intakter 31%
: 3%
: /_ Fasﬁgi:lets-
Arsavgifter / avgift
94% 7 3%
Avskriv- R 26%
ningar
19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret
Driften har skotts som vanligt under aret.

Ett av foreningens |&n har omférhandlats. Infér omférhandingen hade styrelsen besék av féreningens kontaktperson
pa Nordea, som ansag féreningens ekonomi vara i god ordning.

Numrerade parkeringsstolpar har satts upp.
Under &ret skickades fyra stycken medlemsutskick ut till medlemmarna i féreningen.

Héndelser efter aret
Styrelsen har under véren 2016 tagit fram en underhéllsplan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 75 st
Overlatelser under &ret: 23 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 26 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 131 St
Tillkommande medlemmar: 46 St

Avgdende medlemmar: 33 St
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 144 St

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 875 841 841 841
L&n/m2 bostadsrattsyta 10749 10771 10771 10771
Elkostnad/m? totalyta 21 20 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 13 94 16 117
Vattenkostnad/m? totalyta 44 60 57 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 265 339 361 367
~-Soliditet (%) -~ ———————— sl 74 - ———T74 e B —
Resultat efter finansiella poster (tkr) 135 -146 -70 23
Nettoomséttning (tkr) 1907 1813 1 808 1799

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 089 m2 bost&der.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat 89 275
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1222 146
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -125 400
summa balanserat resultat -1258 271

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overférs -1 258 271

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1907 123 1812 559
Ovriga rérelseintakter Not 2 36 629 23572
Summa rérelseintdkter 1943 752 1836 130
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -760 455 -734 874
Ovriga externa kostnader Not 4 -114 789 -112 089
Personalkostnader Not 5 -27 099 -72 228
Avskrivningar Not 6 -354 051 -355 133
Summa rérelsekostnader -1 256 394 -1274 324
RORELSERESULTAT 687 358 561 806
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 257 1085
Réntekostnader och liknande resultatposter -598 340 -708 420
Summa finansiella poster -598 083 -707 335
ARETS RESULTAT 89 275 -145 529
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 85 678 559 86 027 385
Maskiner och inventarier Not 8 1306 6 531
Summa materiella anldggningstillgangar 85 679 866 86 033 917
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 679 866 86 033 917
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 2110
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1344 397 953 123
Summa kortfristiga fordringar 1344397 955 233
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 127 180 103 327
Summa kassa och bank 127 180 103 327
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1471577 1058 560
SUMMA TILLGANGAR 87 151 443 87 092 477
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 047 400 65 047 400
Fond for yttre underhall Not 11 522 866 397 466
Summa bundet eget kapital 65 570 266 65 444 866
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 347 546 -1076 617
Avrets resultat 89 275 -145 529
Summa fritt eget kapital -1258 271 -1222 146
SUMMA EGET KAPITAL 64 311 995 64 222 720
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 500 000 22 500 000
Summa langfristiga skulder 22 500 000 22 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 63 543 91223
Skatteskulder 92 175 90 975
Ovriga skulder 3400 3400
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 180 330 184 159
Summa kortfristiga skulder 339 448 369 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 151 443 87 092 477
Stallda sakerheter

Panter och-darmed jémforliga sikerheter som-har stallts —— -

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 22 500 000 22 500 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregéende é&r.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprdktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 Ar 200 Ar
Inventarier 5 Ar 5 Ar
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1827 531 1757 249
Hyror parkering moms 0 400
Hyror parkering 51 600 53 600
- Avgift andrahandsuthyrning __ 28 196 1110
Oresutjamning -204 200
1907 123 1812 559
Not2  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 36 629 23 572
36 629 23 572
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 250 71 499
Fastighetsskotsel bestallning 373 0
Snéréjning/sandning 0 1282
Stadning entreprenad 49 490 48 758
Hissbesiktning 1536 1488
Myndighetstillsyn 0 1879
Bevakning 2933 0
Gemensamma utrymmen 299 0
Garage 1460 0
Serviceavtal 11224 10 905
Forbrukningsmateriel 553 1585
Stérningsjour och larm 0 2775
122 118 140 171
Reparationer
Gemensamma utrymmen 2220 0
Sophantering/atervinning 0 1494
Las 0 574
Varmeanldggning/undercentral 0 623
2220 2691
Taxebundna kostnader
El 43 905 41189
Varme 237 054 196 009
Vatten 92 009 125 330
Sophamtning/renhalining 12 526 13 865
Grovsopor 0 333
385 494 376 726
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 885 53913
Samfallighetsavgift 0 333
Kabel-TvV 92 638 115 440
Bredband 69 525 0
204 048 169 686
" Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 575 " 45 600
TOTALT DRIFTKOSTNADER 760 455 734 874
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 375 619
Inkassering avgift/hyra 3250 2 400
Hyresforluster 1 1
Revisionsarvode extern revisor 10 050 163
Foreningskostnader 1354 0
Styrelseomkostnader 1089 0
Forvaltningsarvode 75 900 73 974
Administration 11032 6 632
Konsultarvode 5338 15 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 400 12 800
114 789 112 089
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 19 790 59 372
Kostnadsersattningar 3600 2100
Sociala kostnader 3709 10 756
27 099 72 228
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 348 826 349 908
Inventarier 5225 5225
354 051 355 133
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 87 528 650 87 528 650
Utgaende anskaffningsvérde 87 528 650 87 528 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 501 265 -1151 357
Arets avskrivningar enligt plan -348 826 -349 908
Utgaende avskrivning enligt plan -1 850 091 -1501 265
Planenligt restvdrde vid arets slut 85 678 559 86 027 385
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 18 356 273 18 356 273
Taxeringsvédrde
- Taxeringsvarde byggnad —— - - - ——32-000-000—— 32000 00— -
Taxeringsvarde mark 9 800 000 9 800 000
41 800 000 41 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 41 800 000 41 800 000
41 800 000 41 800 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 26 125 26 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 26 125 26 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 594 -14 369
Arets avskrivningar enligt plan -5225 -5 225
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 819 -19 594
Redovisat restvérde vid arets slut 1306 6 531
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 5745 5745
Skattekonto 36124 36 516
Klientmedel hos SBC 1288171 896 508
Inkasso 3 0
Fordringar 14 354 14 354
1344 397 953 123
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
foéregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 047 400 0 0 65 047 400
Fond féryttre underhall © 75228660 T 1254000 " 397466
S:a bundet eget kapital 65 570 266 125 400 0 65 444 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 347 546 -125 400 -145 529 -1076617
Arets resultat 89 275 89 275 145 529 -145 529
S:a ansamlad forlust -1258 271 -36 125 0 -1222 146
S:a eget kapital 64 311 995 134 557 0 64 222 720
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid &rets barjan 397 466 272 066
Reservering enligt stadgar 125 400 125 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 522 866 397 466
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 dndringsdag
SBAB 2,790 % 0 7 500 000 2015-12-04
Nordea 1,350 % 7 500 000 7 500 000 2017-11-15
SBAB 3,450 % 7 500 000 7 500 000 2016-10-02
Nordea 0,500 % 7 500 000 0 2016-12-05
Summa skulder till kreditinstitut 22 500 000 22 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
22 500 000 22 500 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 500 00 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 21312

Sociala avgifter 0 4368

Ranta 10511 7 594

Avgifter och hyror 169 819 150 885

180 330 184 159
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden A X 2016

Karl Andreas Bengtsson
Ledamot

A lLL \”VG\CJD%rﬁ

Andrea Yvonne Sjéberg
Ledamot,

Gustav Johannes Werlevik
s Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den 7/{)’

Karin Hammarberg
Extern revisor

ol Julo

Jennifer Anita Jacobsson

Ledamot

/VC( 1 (Ucu,u?f\

Karin Margareta Wallin
Ledamot

2016
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Filhagen 14
Org.nr 769614-3416

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falhagen 14 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dandamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Falhagen 14 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om bostadsrittsforeningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med lagen om bostadsrittsforeningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Norrtélje 2016-05-09

%@Mﬁw

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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