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1. Syfte

Sakerstalla att fukt och mogel upptacks och atgardas for att minimera risken for en ohélsosam milj6 i
foreningens fastigheter.

2. Ansvar

Fastighetsdgaren bar ansvar for att Socialstyrelsens kriterier beaktas avseende risk for manniskors
halsa p.g.a. fukt och mikroorganismer i bostader. Varje bostadsrattsinnehavare och
andrahandshyresgdast bar ansvar for att rapportera alla observationer av fukt och mogel i sin bostad
till fastighetsagaren.

Bostadsrattsinnehavare bar dessutom oftast ansvaret for att atgarda fukt och mogel i sin bostad.

3. Beskrivning

Ofta upptacks fuktskador genom att boende i en lagenhet upplever att det luktar mogel eller unket.
Ibland kan man dven se att ytskikten i t.ex. ett vatutrymme fatt flackar. Ibland kan fuktskadorna vara
svara att upptadcka och oftast behdver man ta hjalp av en specialiserad konsult for att kunna bedéma
skadans omfattning och vidta ratt atgarder. Nar man misstanker en fuktskada i en byggnad &r det
viktigt att snabbt vidta atgarder eftersom fuktskador ofta blir varre och svarare att atgarda ju langre
man vantar.

3.1 Riktlinjer

Om nagot av foljande konstateras i fastigheten kan det finnas anledning att gora vidare
undersokningar:
e Forekomst av synliga fuktskador och fuktflackar.

e Forekomst av missfargningar eller bubblor i mattor och tapeter.

e Forekomst av mikroorganismer eller mikrobiell lukt som befaras spridas fran
byggnadskonstruktionen eller fran t.ex. kallare, grund eller vind, till bostadsrum eller andra
rum dar manniskor vistas stadigvarande.

e Om det forekommer aldre fuktskador som man kan misstdnka inte atgardats om de innebar
en risk for att mikroorganismer kan vaxa till.

e Om det forekommer aldre fuktskador som endast har atgardats bristfalligt, t.ex. vid
uttorkning och utbyte av mikrobiellt angripet material.

e Omfattande kondens pa fonstrens insida vid en utomhustemperatur av ca - 5°C eller lagre.

e Om fukttillskottet inomhus, under vinterforhallanden, regelmassigt 6verstiger 3 g/m3

e  Om luftfuktighetens medelvarde dverstiger 7 g vatten/kg torr luft under en langre period
under eldningssasongen, vilket motsvarar cirka 45 procent relativ luftfuktighet vid 21°C.
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3.2 Metod fér matning
Matningar av fukt bor utfoéras enligt standardiserade matmetoder. Méatningar ska alltid ske

fackmaéssigt av person/foretag med ratt kompetens och utrustning.

3.3 Periodisering for matning
Det krdvs ingen regelbunden matning av fukt, utan detta ska bara ske vid befogad

misstanke/klagomal.

3.4 Okular kontroll

Okular kontroll av uppkomst av fukt och mdgel skall ske i samtliga fastigheters
gemensamhetsutrymmen vid regelbundna ronder. For mer information, se “Rutin for
fastighetsronder och riskbedémning”.

3.5 Handlingsplan vid misstanke om fukt/mogel

1. Utse ansvarig for kontrollen.

2. Anlita ett ackrediterat kontrollforetag.

3. Genomfdr matning.

4. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen.
5. Las vidare i avsnitt 3.6 om forekomst av fukt eller mogel upptacks.
3.6 Handlingsplan for atgard av fukt och mogel

1. Utred, lista och besluta om lampliga atgarder.

2. Satt en tidplan for respektive atgard.

3. Avsétt resurser for respektive atgard.

4. Utse ansvarig for respektive atgard.

5. Anlita eventuell entreprendr for respektive atgard.

6. Genomfor eventuell uppféljande kontroller vid behov.

7. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten.

4. Hjalpdokument
e Socialstyrelsens allmédnna rad om tillsyn enligt miljobalken (SOSFS 1999:21) — fukt och
mikroorganismer.
e Fukthandbok av Lars Erik Nevander och Bengt Elmersson (Svensk Byggtjanst).
e Solna Stad, Egenkontroll for fastighetsagare, Milj6- och Halsoskyddsforvaltningen.



