Brf Falhagen 14
769614-3416

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Falhagen 14

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2035.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léangre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-07

och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Malin Fredrika Backman Ledamot
Sanna Gunilla Bengtsson Ledamot
Carl Edward Gleisner Ledamot
Erik Mattias Lindberg Ledamot
Dan Mikael Owe Nilsson Ledamot
Karin Margareta Wallin Ledamot
Lars-Ola Wortzelius Ledamot
Gunta Celma Suppleant
Britt Lisbeth Hoddelius Suppleant
Ali Inan EI-Naggar Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Anna Malin Fredrika Backman, Sanna Gunilla Bengtsson, Gunta Celma, Carl Edward Gleisner, Britt Lisbeth Hoddelius,
Ali Inan El-Naggar, Erik Mattias Lindberg, Dan Mikael Owe Nilsson, Karin Margareta Wallin och Lars-Ola Wortzelius.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Karin Hammarberg Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyra

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-10.
Extra féreningsstamma holls 2017-05-29. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Falhagen 7:32 20060503 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2007.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 089 m2, varav 2 089 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 75 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

58

17
0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen fodljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning

UBC Fastighetsské&tsel och ventilationsservice
Uppsala stad AB Stadunderhall av gemensamma utrymmen
KONE Hisservice

Protectus Parkeringsvakt

Securitas Strérningsjour Ordning och juridisk konsultation

Brf Vaksala 55 Sophushantering

Certego Nyckelhantering

Vattenfall El och fjarrvarme

ComHem Bredband, Tv och Telefoni

Moderna Férsakringar Forsakring
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1966 857 1415 351
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1958 032 1953 066
Finansiella intakter 54 111
Minskning kortfristiga fordringar 0 11584
Okning av kortfristiga skulder 194 554 15538

2 152 641 1980 299
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1079017 1012781
Finansiella kostnader 169 191 266 013
Okning av kortfristiga fordringar 87 255 0
Minskning av langfristiga skulder 1 650 000 150 000

2985 463 1428 794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1134 035 1966 857
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -832 822 551 506
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 3% kostnader Taxebundna
4% o 1% kostnader
. 26%
Avskriv-
ningar

Arsavgifter
93%

22%

Ovrig drift
38%

\_ Fastighets-

avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Handelser under forsta delen av rakenskapsaret 2017 (sista halvan verksamhetsaret 2016)

Stadgedndring pa grund av lagéndring om kallelse beslutad vid extrastdmma. Posten vice-vérd tillkom.
Portkod byttes.

Lagt om ett lan.

Handelser under andra delen av rakenskapsaret 2017 (férsta halvan verksamhetsaret 2017)
Beslut om att marka upp markplanets ytterddrrar med ldgenhetsbokstav.

Amorterat pa vara lan utéver den ordindra amorteringen.

Lagt om tva lan.

Tva medlemsutskick under varen och tva stycken under varen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 75 st
Overlatelser under aret: 18 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 27 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 145 st
Tillkommande medlemmar: 37 st

Avgadende medlemmar: 40 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 141 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 875 875 875 841
Lan/m2 bostadsrattsyta 9909 10 699 10771 10771
Elkostnad/m? totalyta 20 18 21 20
Varmekostnad/m? totalyta 114 116 113 94
Vattenkostnad/m? totalyta 37 45 44 60
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 127 286 339
Soliditet (%) 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 361 324 89 -146
Nettoomsattning (tkr) 1956 1928 1907 1813

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 089 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 047 400 0 0 65 047 400
Fond fér yttre underhall 760016 124 200 -11 250 647 066
S:a bundet eget kapital 65 807 416 124 200 -11 250 65 694 466
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1171170 -124 200 335501 -1 382 471
Arets resultat 361 053 361 053 -324 251 324 251
S:a ansamlad forlust -810 117 236 853 11 250 -1 058 220
S:a eget kapital 64 997 299 361053 0 64 636 246
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 361 053
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 046 970
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -124 200
summa balanserat resultat -810 117
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -810 117

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1956 350 1927 602
Ovriga rérelseintakter Not 3 1682 25 464
Summa rérelseintakter 1958 032 1953 066
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -821 894 -817 836
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 946 -108 389
Personalkostnader Not 6 -130 177 -86 556
Avskrivning av materiella Not 7 -348 826 -350 132
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1427 843 -1362 913
RORELSERESULTAT 530 190 590 153
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 111
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 191 -266 013
Summa finansiella poster -169 137 -265 902
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 361 053 324 251
ARETS RESULTAT 361 053 324 251

Sida 6 av 14



Brf Falhagen 14
769614-3416

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 84 980 908 85329734
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 84 980 908 85329734
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 980 908 85329734
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1049 297 1883560
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 88 505 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1137 802 1883 569
IKASSA OCH BANK

Kassa och bank 128 130 127 930
Summa kassa och bank 128 130 127 930
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1265932 2011499
SUMMA TILLGANGAR 86 246 840 87 341 233
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 047 400 65 047 400
Fond for yttre underhall Not 12 760016 647 066
Summa bundet eget kapital 65 807 416 65 694 466
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1171170 -1 382 471
Arets resultat 361 053 324 251
Summa fritt eget kapital -810 117 -1 058 220
SUMMA EGET KAPITAL 64 997 299 64 636 246
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 20 095 000 22 050 000
Summa langfristiga skulder 20 095 000 22 050 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 605 000 300 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 219 649 53195
Skatteskulder 96 825 94 125
Ovriga skulder 9544 13 980
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 223523 193 686
intakter

Summa kortfristiga skulder 1 154 540 654 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 246 840 87 341 233
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Inventarier Fullt avskrivet Fullt avskrivet
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1827 531 1827 531
Hyror parkering moms 2 000 0
Hyror parkering 56 000 53 600
Avgift andrahandsuthyrning 70 966 46 669
Oresutjdmning -147 -197
1956 350 1927 602
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 1682 25 464
1682 25 464
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 56 906 55 406
Snérojning/sandning 1750 1750
Stadning entreprenad 51342 50 292
Hissbesiktning 1 606 1580
Gemensamma utrymmen 0 5762
Serviceavtal 19 535 19 750
Férbrukningsmateriel 2 966 2330
Teleport/hissanldggning 1231 0
Brandskydd 0 880
135 336 137 750
Reparationer
VS 0 4534
Hiss 2177 0
Mark/gard/utemiljo 0 5875
Skador/klotter/skadegoérelse 3750 0
5927 10 409
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 11250
0 11 250
Taxebundna kostnader
El 41 697 37 921
Varme 238 804 243 271
Vatten 77 265 93194
Sophémtning/renhallning 64 959 29 597
422 726 403 983
Ovriga driftkostnader
Férsakring 44 620 43710
Kabel-TV 48 136 51944
Bredband 115 875 111 240
208 631 206 894
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 275 47 550
TOTALT DRIFTKOSTNADER 821 894 817 836
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 3337 1140
Inkassering avgift/hyra 1275 3825
Hyresforluster 0 0
Ovriga férluster 5 745 0
Revisionsarvode extern revisor 10 288 10113
Foéreningskostnader 500 500
Styrelseomkostnader 2 660 0
Férvaltningsarvode 81 158 78 993
Administration 6737 7418
Korttidsinventarier 8 606 0
Tidningar facklitteratur 240 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 400 6 400
126 946 108 389
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50912 61 253
Léner 45 800 0
Kostnadsersattningar 2 500 7 100
Sociala kostnader 30 965 18 203
130 177 86 556
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 348 826 348 826
Inventarier 0 1306
348 826 350 132
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 87 528 650 87 528 650
Utgaende anskaffningsvarde 87 528 650 87 528 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 198917 -1 850 091
Arets avskrivningar enligt plan -348 826 -348 826
Utgaende avskrivning enligt plan -2 547 743 -2 198 917
Planenligt restvarde vid arets slut 84 980 908 85329734
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 18 356 273 18 356 273
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 12 400 000
41 400 000 41 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 41 400 000 41 400 000
41 400 000 41 400 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 26 125 26 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 125 26 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 125 -24 819
Arets avskrivningar enligt plan 0 -1 306
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 125 -26 125
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 0 7 705
Skattekonto 43 392 36 928
Klientmedel hos SBC 1 005 905 1838 927
1049 297 1883 560
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Sophdmtning/renhallning 88 505 0
88 505 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 647 066 522 866
Reservering enligt stadgar 124 200 124 200
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -11 250 0
Vid arets slut 760 016 647 066
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,600 % 7 000 000 7 500 000 2019-11-13
Nordea 0,490 % 7 350 000 7 500 000 2018-10-12
Nordea 0,580 % 6 350 000 7 350 000 2018-12-05
Summa skulder till kreditinstitut 20 700 000 22 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -605 000 -300 000
20 095 000 22 050 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 935 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 20 608 0
Sociala avgifter 7 624 0
Ranta 16 232 18 528
Avgifter och hyror 179 059 175 158
223 523 193 686

Sida 13 av 14



Brf Falhagen 14
769614-3416

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ett 13n planeras att ldggas om under bérjan av dret 2018. | Gvrigt inga storre
planerade arbeten.

Styrelsens underskrifter

uppsaladen <0/ Y 2018

[/ / ﬂféh ﬁgéc/é;/;"zﬂ(/k, g(/b/w Z) l

Anna Malin Fredrika Backman Sanna Gunilla Bengtsson

Ledamot Ledamot
M

Carl Edward [ eisner Erik Mattias Adberg

Ledamot Ledamot

Karin Walin

Dan Mikael Owe Nilsson Karin Margareta Wallin
Ledamot o Ledamot
e,
l g/(b’ (_/
Lars-Ola Wortzehu& (\_/C,\/ k
Ledamot

Min revisionsberattelse har Ildmnats den "I /5' 2018

Karin Hammarberg
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Falhagen
Org.nr 769614-3416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falhagen for rdkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
ialla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa



beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Falhagen for ridkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r



forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

rrtélje den 4 maj 2018

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor



