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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falhagen 1Y
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-03. Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Falhagen 7:32 20060503 Stockholm

Fastigheten ar fullvdrdesférsékrad via Allians.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 089 m2, varav 2 089 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen upplater 75 l&genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

58
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5rok
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Byggnadens tekniska status
Forvaltning
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Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning

usC Fastighetsskotsel och ventilationsservice
Uppsala stad AB Stadunderhall av gemensamma utrymmen
KONE Hisservice

Protectus Parkeringsvakt

Securitas Strorningsjour
Acasso fastigheter AB

Ordning och juridisk konsultation
Sophushantering

Swesafe Nyckelhantering
Vattenfall El och fjarrvarme
ComHem Bredband, Tv och Telefoni
Medlemmar

Medlemslagenheter: 75 st.
Overlatelser under aret: 12 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 23 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Karl Andreas Bengtsson
Maria Evelina Nystrom
Andrea Yvonne Sjéberg
Joakim Magnus Wahlstedt
Jennifer Anita Jacobsson
Eva Sofie Kieri

Karin Margareta Wallin

Anna Sigrid Alma Lindell Hjertstedt

Jonas Emanuel Olofsson
Lars-Ola Wortzelius
Karin Elisabeth Hammarberg

Vid kommande ordinarie foreningsstaimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Ordférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Revisor

Karin Margareta Wallin, Lars-Ola Wortzelius, Eva Sofie Kieri, Maria Evelina Nystrém, Karl Andreas Bengtsson, Jennifer
Anita Jacobsson, Andrea Yvonne Sjoberg, Joakim Magnus Wahlstedt, Anna Sigrid Alma Lindell Hjertstedt och Jonas

Emanuel Olofsson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokaollférda sammantraden.

Revisor
Karin Hammarberg

Valberedning
Oskar Eliasson

Stammor

Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyrd

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-07.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Driften har skots som vanligt under rakenskapsaret.

Vid arsstémman i maj réstades det nya stadgeforslaget igenom. Under aret har en ny hemsida fér foreningen skapats
med eft brett utbud av information fér vara medlemmar samt for folk som &r intresserade av att flytta till huset.

Under aret skickades fyra medlemsutskick ut till medlemmarna i féreningen.

| april utférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och dokumentationen finns pa féreningens nya hemsida. |
december lades en tredjedel av lanet pa fastigheten om da bindningstiden l6pte ut.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhallsarbeten &r planerade.

Ovrig information
Under aret har totalt nio stycken |&genheter salts i féreningen.

Adressen till foreningens nya hemsida &r: www.falhagen.bostadsratterna.se

Féreningens ekonomi

Under aret gjordes inga avgiftsforandringar da en avgiftshojning pa 15% gjordes 2011 samt att styrelsen under aret
lyckats sénka lanekostnaderna for foreningen. Styrelsen har fér stunden inga planer pa att forandra arsavgifterna i
féreningen.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Hyror Reparationer
3% Taxebundna

kostnader
23%

Kapital-

2%

kostnader g8
40% A
Fastighets-
avgift
3%
é\mg drift
Avskriv= 21%
Arsavgifter ningar
97% 1%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 089 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 241 841 731 731
Lan/m? bostadsréttsyta 10771 10771 10771 10771
Elkostnad/m? totalyta 22 21 33 19
Varmekostnad/m? totalyta 116 117 100 133
Vattenkostnad/m? totalyta 57 a1 37 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 361 367 308 199
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Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -69 973
ansamlad forlust fare reservering till fond for yttre underhall -755 844
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -125 400
summa ansamlad forlust -951 217

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors -951 217

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

QOvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013

1807 605
922
1808 526

-137 212
-30 899
-441 027
112 721
-45 375
-104 284
-42 656
211572
-1 125 746

682 780
1483
754236

-752 753

-69 973

2012

1798 648
6 782
1805 430

-120 920
-8775
-402 436
-109 773
0

-154 920
-26 729
~-205 562
-1029 114

776 316

12 900
-766 424
-753 524

22792
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

86 377 293
11756
86 389 050

86 389 050

0
5982
53 586
59 568

103 187
836 027

939 214

998 782

87 387 832

2012-12-31

86 583 640
16 981
86 600 622

86 600 622

1002
79579
44 034

124 615

102 597

369 376

471973

596 588

87 197 210
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stdllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8

2013-12-31

65 047 400
272 066
65 319 466

-881 245
-69 973
-951 217

64 368 249

22 500 000
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22 500 000

71904
45 375
12 343
257215
132 747
519 583

87 387 832

22 500 000
inga

2012-12-31

65 047 400
146 666

65 194 066

=778 637
22792
-755 844

64 438 222

22 500 000
22 500 000

57074
0
8938
73 391
119586
258 988

87 197 210

inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4),

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rikenskapsér som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 75 ar 75 ar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1757 249 1757 298
Hyresintakter 50 356 41350
1 807 605 1798 648
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 51 252 50 000
Snérdjning/sandning 2126 1501
Stadning entreprenad 48 036 47 326
Stadning enligt bestéllning 0 2092
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 875 0
Hissbesiktning 1468 1394
Bevakning 0 2 565
Gemensamma utrymmen 400 478
Gard 0 300
Serviceavtal 10 686 10 356
Forbrukningsmateriel 1324 3540
Storningsjour och larm 5045 0
Brandskydd 0 1368
137 212 120 920
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 299
Gemensamma utrymmen 274 0
Las 16 635 4088
Varmeanlaggning/undercentral 2490 0
Ventilation 11 500 4388
30899 8775
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Fortsattning Not 2 2013 2012
Taxebundna kostnader
El 45118 44715
Varme 241 637 243763
Vatten 120 100 85 281
Sophamtning/renhallning 34173 28677
441 027 402 436
Ovriga driftskostnader
Forsakring 39 351 38529
Kabel-TV 73 370 71244
112 721 109 773
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 375 0
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 750 0
Juridiska atgarder 0 17 750
Inkassering avgift/hyra 2 400 5000
Hyresforluster 4 13
Revisionsarvode extern revisor 8 150 11013
Féreningskostnader 861 0
Styrelseomkostnader 279 40
Fritids och Trivselkostnader 48 1 005
Forvaltningsarvode 72222 70798
Forvaltningsarvoden Gvriga 5 825 2200
Administration 7 645 4751
Konsultarvode 0 36 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 6100 6100
104 284 154 920

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 33615 21.652
Sociala kostnader - 9 041 5077
42 656 26 729
Avskrivningar
Byggnad 206 347 200 337
Inventarier B 5225 5235
211572 205 562
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1125 746 1029114
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéardets uppdelning
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Vatten

2013-12-31

87 528 650
87 528 650

-945 010
-206 347
-1 151 357

86 377 293
18 356 273

32 000 000
9 800 000

41 800 000

41 800 000
41 800 000

2013-12-31

26125

26 125

9144

=5 225

-14 369

11756

2013-12-31

13 235
18 741
13 281
8 329
53 586

Sida 10 av 12

2012-12-31

87 528 650
87 528 650

-744 673
-200 337
-945 010
86 583 640
18 356 273

29 000 000
7800 000
36 800 000

36 800 000
36 800 000

2012-12-31
26125
26 125
-31919
-5.225

-9 144

16 981

2012-12-31

12 881
18 340
12813

0
44 034
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

65 047 400
272 066

65 319 466

-881 245
-69973
-951 217

64 368 249

Rantesats
2013-12-31
2,790 %
3,350 %
3,450 %

Foréndring
under aret

0
125 400
125 400

-125 400
-69 973
-195 373

-69 973

2013

146 666
125 400
0
0
0
272 066

Belopp
2013-12-31
7 500 000
7 500 000
7 500 000
22 500 000

0
22 500 000

Om fem &r beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 500 000 kr.
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
0
0

22792
-22 792

2012

109 866
36 800
0

0

0

146 666

Belopp
2012-12-31
7 500 000

7 500 000
7500000
22 500 000

0
22 500 000
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Belopp vid
arets ingang

65 047 400
146 666
65 194 066

778 637
22792
-755 844

64 438 222

Villkors-
andringsdag
2013-12-04
2014-12-04
2015-12-04



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Snérojning

UPPSALA den 7 § /i{ 2014

Kar'Andreas Bengtsson
Ordférande

%wﬁa@fbwg

Andrea Yvonne Sjoberg
Kassér

Eva Sofie Kieri
Ledamot

]’{C(\/\V\ \QM\(\

Karin Margareta Wallin
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den

Karin Hammarberg
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
4288 4266
30 759 40 598
9994 0
10 000 12 000
10 000 14120
3142 2 407
187 719 0
1313 0

257 215 73391

ke Mk

Maria Evelina

Sekreterare

Nystrom

4

Jennifer Anita Jacabsson

Ledamot

Joakim Magnus Wahlstedt

Ledamot

/ 2014
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