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Arsredovisning
Bostadsriittsforen i ngen

FSlhagen l!
Styrelsen fAr h;rmed avge ersredovrsning fcjr r;kenskapsiret 1 januari - 31 december 2013.

Fti rva ltn i n g s berdtte I se
Fiireningens 6ndamel

Grundfakta om f aireningen
Bostadsrdttsfdreningen registrerades 2006-05-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-l 1-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om ver fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeleckning Fdrverv Kommun
FElhaqen 7:32 20060503 Stockholm

Fastigheten ar fullv5rdesfdrsdkrad via Allians.
I fors;kringen inger kollektivt bostadsriittslillegg for medlemmarna samt ansvarsfdr$kring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar f jarrvbrme.

ByggnadsAr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestAr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens varde8r 61 2007.

Byggnadens totalyta er enligt taxeringsbeskedet 2 089 m,, varav 2 089 m, utg6r lEgenhetsyta.

Legenheter och lokaler
F6reningen uppl6ter 75 l;genheter med bostadsrett.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 tok 5 rok >5 rok
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Byggnadens tekniska status
Fairvaltn in9

Avtal Leverantdr

UBC
Uppsala stEd AB
KONE
Protectus
Securitas Strornin gsjour
Acasso fastigheter AB
Swesafe
Vattenfall
ComHem

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel och ventilationsservice
SGdunderhSll av gemensamma utrymmen
Hisservice
Parkeringsvakt
Ordning och juridisk konsultation
50phushantering
Nyckelhantering
El och fjarrvarme
Bredband, Tv och Telefoni

Medlemmar
lVedlemslegenheter: 75 st.
Oved6telser under eret: 12 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 23 st.

overleteke- och pantsettningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlStelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen
KarlAndreas Bengtsson
lvlaria Evelina Nystrdm
Andrea Yvonne Sjdberg
loakim Magnus Wahlstedt
lennifer Anita Jacobsson
Eva Sofie Kieri
Karin Margareta Wallin

Anna 5i9rid Alma Lindell Hjertstedt
Jonas Emanuel olofsson
Lars-Ola Wortzelius
Karin Elisabeth Hammarberg

ordfdrande
Sekreterare
Kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Revisor

vid kommande ordinarie fiireningsstamma liiper mandatperioden ut fiir tiiliande personer:
Karin Margareta Wallin, Lars-Ola Wortzelius, Eva Sofie Kieri, l\y'aria Evelina Nystrom, Karl Andreas Bengtsson, Jennifer
Anita lacobsson, Andrea Yvonne Sjoberg, loakim lvlagnus Wahlstedt, Anna Sigrid Alma Lindell Hjertstedt och lonas
Emanuel olofsson.

Styrelsen har under eret avhellit 10 protokollfdrda sammantreden.

Revisor
Karin Hammarberg

valberedning
Oskar Eliasson

Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyre

Stemmor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 201 3-05-07.
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vAsentliga handelser under rekenskaps6ret och utf6rda underhallsarbeten:
Driften har skots som vanligt under rekenskapsEret.

Vid ersstamman i maj rostades det nya stadgefdrslaget igenom. lJnder Sret har en ny hemsida fdr fdreningen skapats
med ett brett utbud av information f6r vera medlemmar samt fdr folk som er intresserade av alt flytta till huset.

Under Sret skickades fyra medlemsutskick ut t i l l  medlemmarna i foreningen.

I april utfordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och dokumentationen finns pE foreningens nya hefirsida. I
december lades en tredjedel av lSnet p5 fastigheten om di bindningstiden l6pte ut.

vesentliga hEndelser efter rikenskapslrets slut och planerade stiirre underh6llsarbeten:
Inga storre underhellsarbeten er planerade.

Ovrig information
Under eret har totalt nio stycken legenheter selts i fdreningen.

Adressen till foreningens nya hemsida 5r: www.falhagen.bostadsratterna.se

Fiireningens ekonomi
Under aret gjordes inga avgiJtsforandringar dS en avgiftsholning pe 15% gjordes 2011 samt att styrelsen under Eret
lyckats senka lenekostnaderna fdr fdreningen. Styrelsen har f6r stunden inga planer p; att {ordndra Srsavgifterna i
fdreningen-

Fdrdelnino int6kter och kostnader:

IntElcsf itrdelning 201 3 K6tnadsf tirdelning 2013

2 %,r*rrQl
ningar

Ovr 9 drift

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 089 m, bostAder.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010

Len/m, bostadsr;ttsyta
Elkostnad/m, totalyta
Vermekostnad/m, totalyta
Vattenkonnad/m, totallta
Kap talkostnader/m' totaltta

1 0 1 7 1 1 0  7 1 11 0  7 1 1

100

1 0 1 1 1

1 3 3
2 2  2 1

' l  16  111
57

3 3  t 9

4 1
361 367

37 40
308 199
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Skatter och avgiftei
Fdr hyreshus blir avqiften 1 210 kronor pef bostadsl;qenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsva rdet fd r bostadshuset
med ti l lhorande tomtmark.

Disporitionsfiirslag
Til l foreningsstemrnans forfogande stAr foljande medel:

erets resultat -69 913
ansamlad fdrlust fdre reservering ti l l  fond for yttre underhSll -755 444
reservering ti l l  fond for '.ttre underhil l enl gt stadgar -12! 4q0
summa ansamlad f6rlust -951217

Sryrelse. 'oresle. aLl medlen d spore'as sa:
att i ny rakning iiverftirs -951217

Betrefiande foreningens resultat och stellning i 6vrigt henvisas ti l l  foljande
resultat- och balansr6kning med noter.
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RE5UITATRAT $rc
1 JANUARI - 3.I DECETUI.EER

RdREts,E}rs ffTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga riirelseintikter

R6NEL5EIIIS KOSIIIAEEN
Fastig hetskostnader
Reparationer
Taxebundna ko$nader
Ovriga drifukostnader
Fasti ghets6katuFastiEhetsavgift
OwiEa fiirvaltnings- och r6relsekost4ader
Per5onalkostnader
Avskivningar

R&REISERE'ULTAT

REsUf,TAT FRAI EU1AIIEIEUA PqSTER
RiinteinGkter
Rentekostnader

ARET5 RE ULTAT

2013

1 807 60s

I 808 525

-137 212
-30 899

-MI 027
-112121
45 375

-104 28,4
42 656

-211 572
-11257e

6a;I 7S0

1 483
-154 236
-7r2 75.4

{9 grt
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-402
-'t09

-154
-26

-205
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BATANSRAKNING

NILGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELIA ANI.A6GNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
lvlaskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTII,IGANGAR

OMSATTNINGSTILIGA GAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgitu- och hyresfordringar
ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa. Plusciro och bank
sBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATIT{INGSTILLGAN€AR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31

Not 3
Not 4

a6 371 293 85 583 640
't5 981

85 389 050

86 389 050

85 600 522

86 600 622

0
5 942

Not 5 53 586
59 558

103 187
436 027
939 2U

998 782

87 387 832

I 002
79 579
44 034

124 615

102 591
369 376
471 973

595 588

g7 197 210
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BATANSRAKNING

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKUTDER

2013-'t2-31 zo'12-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fdr )4tre underhell

Ansamlad fiirlust
Ansamlad fdrlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder ti l l  kreditinrtitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Fdrutbetalda avgifter och hyror

Stdllda sdkerheter
Uttagna f astighetsintecknin gar
Ansvarsfiirbindelser

Not 5

Not 7
047 400
272 066

65 65 047 400

55 319 465

-aal 245

65 t94 065

-774 637
22'192

-951 217

64 368 249

22 500 000

-755 a44

64 8A 222

22 500 000Not 8

Not 9

Not 8

22 500 000

71 904
45 3'15
12 343

132 747

22 500 000

57 074
0

8 938
13 391

1 t 9  5 8 6
2s8 98S

a7 197 210

0
inga

SUMMA EGET KAPITAI- AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

519 583

87 387 832

22 500 000
In9a
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Noter med redovisningsprinciperoch bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprin(iper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnernndens allmenna 16d.

Samma redovisnings- och vSrderingsprinciper har anv;nts som foreg6ende 6r. Foreningens fond fcjr yttre underhSll
redovisas ienlighet med Bokfdringsnbmndens allmanna rAd (BFNAR 2003:4).

Intdktsredovisning sker i enllghet med BFNAR 2003:1, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas se
att endast den del sorn beldper pa rAkenskapseret redovisas som inukt.

Fr6n lrsskiftet galler nya redovisningsregler fcjr de rdkenskapsar som startar fr3n 1/1-2014 eller senare. Det dr ett si kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och lrsboksluten avseende avskrivningar, investerlngar och
underhall. Kraven pe periodiseringar forandras ocks:. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skil ja sig fr6n arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Til lg6ngar och skulder har vdrderats ti l l  anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p: anldggningsti l196ngar
enligt plan baseras pe ursprungliga anskalfnrngsv;rdet och ber6knad nyttjandeperiod. Foljande avskrvn ngar uttryckt i
orocent alternativt er t i l lemDas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 75 er

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berbknas inflyta.

1 807 605

51 252
2126

48 036
0

16 875
1 468

0
400

0
10 686
1 324
5 045

0
't17 21t

0
274

16 635
2 490

1 1  5 0 0
30 899

15 Al

50 000
1 5 0 ' , I

47 326
2 092

0
1 394

418
300

3 540
0

1 3 6 8

Not I
ARSAVG|FTER ocH HYRoR
Arsavgifter
Hyresintekter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjn in g/sa n d n in g
Stedning entreprenad
Stedninq enligt bestallning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utryrnmen
Gerd
5erviceavtal
Forbruknlngsmateriel
Stornrngsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Fastighet iorbettringar
Gemensamma utrymmen
LAs
Vermeanl:jg gnin g/undercentral
Ventilation

2012

1 757 298
41 350

i zga eaC

2013

1 l5l 249
50 356

120 920

299
0

4 088
0
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Fortsattning Not 2
Taxebundna kostnader
EI
Vdrme
Vatten
Soph;mtning,/renhAllning

tivriga ddftskostnadel
Fors;kring
Kabel-TV

FastighetsskatuKommunal avgift

Ovriga fiirvaltninge och rairelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska Atg;rder
Inkassering avgifVhyra
Hyresf6rluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritid5 och Trivselkostnader
Fdrvaltningsarvode
Fdrvaltnin gsarvoden ovriga
Admininraton
Konsultarvode
Bostadsr;tterna Sverige Ek For

Anstellda ofi personalkostnader
Foreningen har inte hait n6gon anstalld.

Failiande ersettningaf har utg6tt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Invenlaner

TOTALT R6RELSENS KOSTNADER

2013

4 5  1 1 8
241 637
't20 100
34 1-73

2012

243163
85 281
28 677

441 027

39 351
73 370

402 436

38 529
71 244

112 721

45 375

150
0

2 400
4

8  1 5 0
861
279
4a

72 222
5 825
7 645

0
6 100

104 244

3 3  6 1 5
9 041

109 773

0

0
17 750
s 000

1 1 0 1 3
0

40
1 005

70 798
2 200
4751

36 250
6  1 0 0

t 54 920

21 652
5 071

42 556

206 341
5 225

26 729

200 337
5 225

211 572

1 125 746

205 562

I 029 114
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaff ningsvdrden
Vid ,rets bdrjan
Utgeende anskaff nin gsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid Srets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgeende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restverde vid Arets slut ingSr mark med

Taxeringsverde
TaxeringsvArde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaff ningsvdrden
Vid erets bdrjan
Nyanskaffningar
Utrangeringff 6rseljnin g
Utgiende anskaff nin gsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid irets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangerin glf ors;ljnin g
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets rlut

Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fdrsakring
KabefTV
Fastighetsskotsel
vatten

2013-12-31

87 528 650

2012-12-31

87 528 650
87 528 550

-945 010
-206 347

-1 151 357

g6 377 293
18 356 273

32 000 000
9 800 000

87 528 650

-744 673
-200 331
-945 010

86 583 6/{}
18  356 273

29 000 000
7 800 000

41 800 000

41 800 000
4i soo ooo

2013-t2-31

36 800 000

36 800 000
35 800 000

20't2-12-31

0
0

26125
0
0

26 125

-9 144
-5 225

q
-t4 359

11756

26125

-5 225
0

-9 144

16 98'l

2013-12-31

1 3  2 3 5
1A-741
1 3  2 8 1
a 329

2012-12-31

12 881
18 340
1 2  8 1 3

0
53 5E6 44 034
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Fond fdr yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fiirlust
Ansamlad fdrlust
Aret5 resultat
Summa ansamlad fairlust

Summa eget kapital

Belopp vid
irets utgeng

65 047 400
272 066

Fiirendring
under aret

0
125 400
't25 400

-12s 400
-69 913

Disposition av
f6regeende ar3

rerultat enl
*ammani

beslut

0
0

Belopp vid
e.ets ingAng

6s 047 400
146 666

55 t94 066

-778 637
22 792

-755 44

u 434 222

villkors-
endringsdag

2013-12-04
2014-12-O4
2015-12-O4

55 3't9 465

-881 245
-69 973

0

22 792
-22192

Not 7
FOND F6R YTTRE UNDERHALL
vid lrets bdrjan
Reservering enligt stadgar
Re5ervering enligt st:mmobeslut
lansprektagande enligt stadgar
lanspriktagande enligt stirnmobeslut
Vid arets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB
SBAB
SBAB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinetitut

-951 217

64 358 249

Rentesats
2013-12-31

2,790 0/o
3,350 %
3,450 %

-195 373

-69 973

2013

146 666
125 400

0
0
0

2012

109 866
36 800

0
0
0

272 066

Belopp
2013- t2-31

7 500 000
7 500 000
7 500 000

't46 666

Belopp
2012-12-3'1

7 s00 000
7 500 000
7 500 000

22 500 000 22 500 000

22 500 000

Om {em 6r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 500 000 kr.

22 500 000
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Not 9
UPFLUPNA I(OSTiIADER
EI
Verme
Sophemtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Renta
Sn6rtining

uPPsALAden 28 ,L{ 2014

/f

*"ffiro,on
Ordf6Ende

A A r \

/fu.ln"Ofuur4
Andrea Yvonne Sjoberg 

'

Kass6r

l{arrn bo.1-un
Karin Margareta Wallin
Ledamot

Min revisionsberAttelse har Emnats den

Karin Hammarberg
Ertern revisor

2&12-12-?1

4 266
40 598

0
12 000
14124
2 407

0
1 3 1 3  0

,5? ,rE zgTgll

M[kr*ou
Sekr€terarc

201it-12-31

428a
30 759
9 994

10 000
't0 000
3142

147 719
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